Nova legislativa a projektantska prax: Zodpovednost’,

zmluvy, doésledky

Slovensko vstupilo do novej éry stavebného prava, ktora zasadne meni spdsob
projektovania, povofovania stavieb, komunikaciu so stavebnymi uradmi aj
zodpovednosti projektantov. Nova legislativa prinasa viac kompetencii, ale zaroven aj
vacsiu mieru zodpovednosti za cely povolovaci proces a zmluvné vztahy. Slovenska
komora stavebnych inzinierov (SKSI) reaguje sériou odbornych seminarov, ktoré
maju pomoct odbornej i laickej verejnosti zorientovat’ sa v tychto zmenach a pripravit

sa na ich praktické uplatfiovanie.

Zakon €. 25/2025 je doplneny tzv. zbernym zakonom ¢&. 26/2025, ktory zabezpecuje
pravny sulad s dalSimi predpismi, tykajucimi sa oblasti pripravy, povolovania

a realizacie stavieb. ,,Zakon 25/2025 predstavuje najvacsiu legislativhu zmenu v
oblasti vystavby za posledné desatro¢ia. NeGudujme sa, ze jeho praktické
uplatfiovanie si vyzaduje €as, trpezlivost’ a korektnu spolupracu vsetkych
subjektov, podielajucich sa na vystavbe‘ zdéraznil podpredseda predstavenstva
SKSI, Jan Jakubov,. Schvalené boli niektoré vykonavacie vyhlasky, najma vyhlaska
€. 59/2025 o Cleneni stavieb a vyhlaska ¢. 60/2025 o Strukture a prevadzke
informacného systému, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby.
Okrem nich su v priprave dalSie vyhlasky o stavebnych poziadavkach,
bezbariérovosti, geodetickych €innostiach, vzdelavani zamestnancov stavebnych
uradov. ,, Tieto vyhlasky su zakladnym pracovnym nastrojom projektanta. Nasa
komora sleduje ich tvorbu a aktivne pripomienkuje obsah. Musime
konstatovat’, ze neakceptovanie viacerych pripomienok SKSI spésobilo, ze
sucasné znenie schvalenych vyhlasok povazujeme za nedostato¢né,* hovori
podpredseda SKSI.

Projektova dokumentacia v Styroch stupnoch

Novy zakon zavadza Styri jasne definované stupne projektovej dokumentacie:
stavebny zamer, projekt stavby, projekt stavby na ohlasenie a vykonavaci projekt.

Kazdy ma rovnaku zakladnu Strukturu — zoznam dokumentacie, suhrnnu spravu,



situacné vykresy, dokumentaciu stavebnych objektov, prilohy. Su€asny vykonavaci
projekt sme v minulosti poznali pod nazvom realizacny projekt. RozliSenie medzi
vykonavacim projektom a realizaCnou dokumentaciou (pojem v novom stavebnom
zakone) je zasadné. Ta prva patri projektantovi, druha zhotovitelovi. ,,Stretdvame sa
s tym, Ze uchadzaci o autorizaciu tieto pojmy zamienaju. Musime si ich
doésledne osvoijit’ a reSpektovat’ su¢asne platné legislativne definicie,” upozornil
Jakubov. Prvostupriové stavebné urady ostavaju nadalej pod samospravou (mesta,
obce). Odvolacim organom je regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu

(v sidlach krajskych miest), najvy$Sim je centralny urad v Bratislave. Zakon pozna aj
$pecialne a iné stavebné urady — napriklad niektoré ministerstva &i Urad jadrového
dozoru. Kazdy typ konania ma jasne definovanu kompetenciu. Sprava o prerokovani
stavebného zameru sumarizuje v8etky zavazné vyjadrenia, pripomienky, lehoty a
vyhodnotenia. Projektant uvadza, ktoré poziadavky boli zapracované a ktoré nie,
vratane dévodov. Prilohou su dokumenty preukazujuce komunikaciu. Tento

dokument je podkladom rozhodnutia o zamere.
Projekt stavby a dolozka suladu

Projekt stavby nadvazuje na zamer, musi byt s nim v sulade. Vypracuva sa dolozka
suladu — inStitucie, ktoré si ju vyhradili, musia jej vydanie potvrdit do 30 alebo 60 dni.
»,Dolozka suladu je délezita najma preto, ze nahradza zdihavé prerokovania
projektu a stanovuje presny ramec schvaleného riesenia,”“ poznamenal
Jakubov. Projektant ma zaroven pravo vykonavat dohlad projektanta nad realizaciou
stavby, novy pojem nahradza autorsky dozor. Kontroluje sulad vystavby so
schvalenym projektom, zapisuje odchylky a zmeny do stavebného dennika. ,,Doteraz
bola ucast’ projektanta pri zmenach dobrovolna, dnes je to zakonna povinnost'.
Je to krok spravnym smerom, “ dodava podpredseda SKSI. Projekt stavby musi
byt overeny stavebnym uradom, ktory vyda overovaciu doloZku. Bez nej je stavba
klasifikovana ako ,Cierna“. Platnost’ dolozky je dva roky, vynimocne aj dlhsie, ak to
stavba vyzaduje. Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je koncom povolovacieho

procesu. Realizacia sa zaCina az overenim projektu stavby.

Elektronicka dokumentacia a prechodné obdobie



Do 31. marca 2029 trva prechodné obdobie, poCas ktorého je mozné podavat
dokumentaciu listinne aj elektronicky. Elektronicka verzia musi zahfnat' projekt aj
elektronicku Ziadost. Inak ostava dokument ,spiaci“ a urady sa k nemu nedostanu.
Mnohé stavebné urady zatial nemaju potrebné vybavenie ani digitalne zrucnosti.
Zavedené su taxativne lehoty — ak sa organ v zakonom stanovenej lehote nevyjadri,
plati fikcia suhlasu. ,Fikcia suhlasu je uzitoéna, no nebezpeéna. Niekedy organy
nereaguju véas, ale pri kolaudacii mézu vytvarat’ problémy. Odporué¢am
projektantom, aby vo vlastnom zaujme zabezpecili vyjadrenia od vSetkych

klfacovych institacii,” pripomina Jakubov.

Nova legislativa nastavuje vySSiu uroven odbornej zodpovednosti, presnosti
dokumentacie a digitalnych procesov. Projektant sa musi orientovat nielen v
obsahovej Strukture, ale aj v zmluvach, elektronickej komunikacii a legislativnych
lehotach. Vyhlasky su v niektorych oblastiach nedostatoCne rozpracované, SKSI
navrhuje ich doplnenie a odbornu diskusiu. ,,Je nasou ulohou chranit’ profesiu
stavebného inziniera a zaroven napomahat’ procesom digitalizacie a

modernizacii vystavby na Slovensku,“ uzatvara Jan Jakubov.



