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Pravne rizika pre projektantov v novej legislative

Slovenska vystavba vstupila do novej éry. Uginnostou zakona &. 25/2025 Z. z. sa
menia zakladné pravidla povolovania stavieb, zodpovednosti projektantov a postupov
pri tvorbe projektovej dokumentacie. Nova legislativa vyrazne zasahuje do
kazdodennej praxe vSetkych ucastnikov vystavby — od autorizovanych inzinierov po
investorov. Odbornici zaroven upozorfiuji na nové zmluvné rizika a potrebu
dbékladného pravneho ukotvenia spoluprace medzi zhotovitefmi, subdodavatelmi a

stavebnikmi.
RozSirenie pravomoci projektanta: medzi stavebnikom a uradom

Novy zakon vyrazne meni poziciu autorizovaného inziniera. Projektant sa ocita v
dvojitej zodpovednosti — vocCi stavebnikovi, ktory ho poveruje, a zaroven voci
stavebnému uradu, ktory posudzuje jeho projektové vystupy. Paragrafy 20 az 24
upravuju rozsah povinnosti stavebnika, priCom niektoré z nich mbze byt povereny
vykonavat' projektant. ,,Autorizovani inzinieri su dnes v pravne citlivej pozicii.
Objednavatel im zadava ulohy, ale za ich vystup zodpovedaju aj voci uradu. To
si vyzaduje precizne zmluvné nastavenie,“ uviedol pravnik Roman Hriadel z
kancelarie Hriadel-Heger & Partners s.r.o. Zaroven paragraf 35 po prvy raz suhrnne
vymedzuje zakladné povinnosti projektanta, €o v predchadzajucej legislative
absentovalo alebo bolo roztrisené medzi rézne pravne predpisy. Paragraf 35 opisuje
zodpovednost’ projektanta za vypracovanie stavebného zameru podla poziadaviek
stavebnika, navrh stavby s ohladom na ucel, spdsob uZivania a dispozicné podmienky,
vyber stavebnych vyrobkov, reSpektovanie environmentalnych zatazi a civilnej
ochrany, ¢i zhodu s uzemnoplanovacou dokumentaciou. ,,Zodpovednost’ nie je len
technicka. Ma aj pravny rozmer, ktory sa opiera o obcianske a obchodné pravo
—najma nahradu Skody a vady,“ vysvetlil Hriadel. Projektant tak ¢eli kombinovanému
riziku: zakonnému, zmluvnému a civilnému. V praxi to znamena, Ze aj neumyselna

chyba méze mat znacny pravny dosah.
Typické vady projektovej dokumentacie

Z praxe kancelarie vyplyva, Zze medzi najCastejSie vady patria: projekt, podfa ktorého
sa neda stavba dokoncit, chyby, ktoré sa prejavia az po dokonceni stavby, absencia
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prvku, ktory investor povazoval za dohodnuty, vnutorné rozpory vo vykresoch a vykaze
vymer, a nesulad s pravnymi predpismi a odbornymi normami. ,,Projekt méze byt’
technicky v poriadku, ale pravne riskantny. Najma ak nesplni oc¢akavania
objednavatela, ktoré neboli jasne dohodnuté,”“ poznamenal Hriadel. Takéto chyby
vedu k sporom, €asto so znacnym finanénym dopadom. Preto je nevyhnutné podchytit

zmluvne rozsah diela, spésob realizacie aj mechanizmy dodatkov.
Predpokladana hodnota stavby

Projektanti su neraz tlaCeni, aby stanovovali PHZ — predpokladanu hodnotu stavby.
Ide v8ak o kompetenciu, ktoru im zakon nepriznava. ,,Autorizovany inzinier nemoze
peciatkovat’ PHZ. Na to je Komora stavebnych cenarov. Ak taku poziadavku
dostanete, vybavte ju cez subdodavku - spolupracu s cenarom,“ zdéraznil
pravnik. Projektant ma zmluvné spojenie s cenarom, ktory zodpoveda za vypocet. Tym
sa rozlozi riziko — projektant nezodpoveda za ekonomicku stranku vystavby, ktora je

mimo jeho odborného ramca.
Zmluva o dielo: opis diela, termin, praca naviac

NajcastejSim zmluvnym vztahom je zmluva o dielo. Jej klu¢ovym prvkom je presny
opis predmetu, vratane rozsahu, vystupov a formy dodania. ,Opis diela je vasim
stitom. Ak ho nemate presne definovany, investor vas bude tlacit' do d'alSich
¢innosti, na ktoré nemate zmluvny podklad,“ upozorfiuje Hriadel. Rovnako délezity
je termin realizacie, ktory ma byt jasne identifikovany. Nie vzdy musi ist o konkrétny
datum, postacuje jednoznacny cCasovy ramec. Pri jeho nedodrzani nastupuje
zodpovednost za omeskanie, vratane zmluvnych pokut. Odmena musi reflektovat
rozsah ¢innosti. Prace naviac, ktoré sa objavia aZ poCas realizacie, musia byt pravne
oSetrené dodatkom, novou zmluvou alebo osobitnym ocenenim. Projektant ma pravo
na sucinnost, Cize poskytnutie udajov, rozhodnuti ¢&i technickych podkladov od
objednavatela. Ak tato suc€innost nie je v€as poskytnuta, neplynie lehota na dodanie
diela. ,,Termin realizacie sa automaticky predizuje — a vy nenesiete
zodpovednost’ za omeskanie, ak sucinnost nebola poskytnuta,”“ konstatuje
Hriadel. Takéto ustanovenie musi byt suCastou kazdej zmluvy, ako Standardny

mechanizmus posunu terminu.
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Rozhodcovské konanie méze byt vyhoda aj riziko

Mnohé zmluvy obsahuju klauzulu o rozhodcovskom sude. Projektant si musi vSimat,
o aky sud ide — €i ide o vSeobecny, alebo rozhodcovsky. ,,Pozor na rozhodcovské
sudy, najma tie, ktoré si zriadili velké korporacie. M6zu rozhodovat’ jednostranne
a rychlo,“ varuje Hriadel. Rozhodnutie takéhoto sudu je exeku¢nym titulom — a mbéze
viest k vymahaniu naroku vocCi projektantovi. Vynimkou je Rozhodcovsky sud pri
Slovenskej advokatskej komore, ktory podfa kancelarie kona objektivne a rychlo,

spravidla od troch do Siestich mesiacov.
Licencia na projekt: autorské pravo a profesijna istota

Projektova dokumentacia je autorskym dielom chranenym zakonom €. 185/2015 Z.z.
o autorskom prave. Objednavatel ju nemoze pouzivat bez licencie. ,,Autorsky projekt
moze pouzivat’ len ten, komu bola udelena licencia. A nikto sa nemdéze stat’
autorom len tym, ze si to vyhradi v zmluve,“ upozorriuje Hriadel. Licencia mdze byt
vyhradna alebo nevyhradna, odplatna alebo bezodplatna, ¢asovo, uzemne a vecne
obmedzena, s moznostou sublicencie alebo bez nej. Jej obsah mbze byt sucastou

zmluvy o dielo, alebo samostatnou zmluvou.

Na zaver pravnik Roman Hriadel po€as odborného seminara SKSI zhrnul niekolko
praktickych odporucani pre autorizovanych inZinierov, ktoré mézu vyrazne znizit riziko
pravnych sporov, pokut & kompenzacii za Skody: ,,Zmluvu vzdy uzatvarajte
pisomne. Aj jednoducha objednavka s potvrdenim e-mailom je zmluva — ak
obsahuje opis diela, cenu a termin, dokazete nou preukazat’ svoj narok v pripade
sudneho sporu. Presne Specifikujte predmet zakazky. Termin dodania uvedte
jednoznaéne. Zaroven v zmluve definujte, ze ak objednavatel neposkytne

sucinnost’, termin sa automaticky predlzuje,” pripomina pravnik.

Podpisané, podCiarknuté - dielo je chranené autorskym pravom, bez licencie ho
objednavatel nemdéze pouzivat. Pri zmene projektanta mézZe autor trvat na
autorizovanom zasahu. ,,Ak investor poveri iného projektanta, aby pracoval s
vasim projektom, musi mat’ od vas suhlas. Mézete pozadovat’ kompenzaciu

alebo zasah zakazat’,” uzatvara odbornik.



