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Projektová dokumentácia v zmluvnom režime: Od diela 

k licencii 

Projektová dokumentácia ako autorské dielo a zmluva o jej vyhotovení predstavujú v stavebnej 

praxi dva piliere právnej istoty. Napriek tomu sa v praxi často stretávame s nepochopením 

základných princípov zmluvnej slobody, rozsahu licencie či povinností objednávateľa. Aj preto 

usporiadala Slovenská komora stavebných inžinierov odborný seminár s touto problematikou.   

Nasledujúce riadky prinášajú komplexný pohľad na zmluvu o dielo a licenčnú zmluvu z pohľadu 

odborníkov, ktorí sa podieľali na ich tvorbe a aplikácii v praxi. „Objednávatelia sa často 

správajú, ako keby pre nich pri používaní projektovej dokumentácie neexistovali 

žiadne obmedzenia,“ tvrdí advokát a certifikovaný odborník na právo duševného vlastníctva 

JUDr. Pavol Heger.  Práve preto je dôležité poznať právne rámce, odporúčané klauzuly a 

praktické tipy, ktoré môžu predísť sporom a zabezpečiť hladký priebeh spolupráce. 

 

Zmluva o dielo – právny rámec a základné náležitosti  

Zmluva o dielo patrí medzi najčastejšie uzatvárané zmluvné typy v stavebnej praxi. Jej právny 

základ tvorí kombinácia ustanovení Obchodného zákonníka, Občianskeho zákonníka, 

Stavebného zákona a zákona o autorizovaných architektoch. „Zmluva o dielo je 

konsenzuálna zmluva – pre jej vznik je potrebná dohoda zmluvných strán o 

podstatných náležitostiach zmluvy,“ uviedol na seminári advokát a právny poradca JUDr. 

Peter Štefunko. Medzi tieto náležitosti patrí určenie zmluvných strán, presné vymedzenie diela, 

záväzok zhotoviteľa dielo vykonať a záväzok objednávateľa zaplatiť cenu. Písomná forma síce 

nie je zákonom vyžadovaná, no odborníci ju jednoznačne odporúčajú pre vyššiu mieru právnej 

istoty. Aj projektová dokumentácia  musí byť v zmluve presne pomenovaná, vrátane jej 

stupňov a rozsahu. Zhotoviteľ sa ju zaväzuje vypracovať PD v súlade so Stavebným zákonom 

a povinnosťami projektanta. “Zadanie objednávateľa tvorí prílohu zmluvy a je 

základom pre vypracovanie jednotlivých častí diela,“ pripomína JUDr. Štefunko 

a dodáva: „Zhotoviteľ sa zaväzuje, že v rozsahu zadania objednávateľa vypracuje 

vo vlastnom mene a na vlastnú zodpovednosť projektovú dokumentáciu stavby.“  

Súčasťou zmluvy by mali byť aj ustanovenia o prerokovaní stavebného zámeru, získaní 

súhlasných stanovísk dotknutých orgánov a autorskom dohľade počas realizácie stavby. 
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Termíny, cena a odovzdanie diela  

Termíny zhotovenia diela by mali byť viazané na konkrétne stupne projektovej dokumentácie, 

pričom je dôležité zohľadniť spolupôsobenie objednávateľa. V prípade omeškania 

objednávateľa s poskytnutím súčinnosti sa termín automaticky predlžuje. Cena diela môže byť 

dohodnutá pevne, po stupňoch projektovej dokumentácie, alebo s možnosťou navýšenia. 

Odporúča sa záloha vo výške 20–40 %, priebežné fakturácie po míľnikoch a doplatok pri 

prevzatí. Odovzdanie diela sa realizuje protokolárne, pričom objednávateľ má právo na 

kontrolu. Ako odporúča JUDr. Peter Štefunko: „Dielo sa považuje za prevzaté aj vtedy, 

ak objednávateľ neprevezme riadne vykonané dielo najneskôr do 3 dní od výzvy 

zhotoviteľa.“ 

 

Autorský dohľad a autorské práva 

Autorský dohľad projektanta je samostatným predmetom plnenia, často viazaným na míľniky. 

Zhotoviteľ má právo vykonávať dohľad nad súladom realizácie stavby s projektovou 

dokumentáciou, vyžadovať odstránenie odchýlok a vykonať zápis do stavebného denníka.  

Dokumentácia je autorským dielom, najmä ak ide o architektonické riešenie. Licencia na jej 

použitie by mala byť nevýhradná, územne obmedzená a viazaná na konkrétny projekt. 

„Licencia nadobúda účinnosť dňom úplného zaplatenia ceny diela. Akékoľvek 

ďalšie použitie, zmena projektovej dokumentácie bez písomného súhlasu 

zhotoviteľa je vylúčené,“ odporučil na seminári organizovanom Slovenskou komorou 

stavebných inžinierov JUDr. Peter Štefunko. 

 

Licenčná zmluva – účel a spôsob použitia projektovej dokumentácie 

Licenčná zmluva upravuje podmienky použitia projektovej dokumentácie. Objednávateľ je 

oprávnený použiť ju len na účel vyplývajúci zo zmluvy. „Ak absentuje písomná dohoda 

strán, nie je objednávateľ oprávnený projektovú dokumentáciou použiť bez 

súhlasu na iný účel,“ upozornil na seminári JUDr. Heger. Spôsoby použitia by mali byť v 

zmluve presne vymedzené, čiže realizácia stavby, verejnoprávne konania, prerokovanie 

projektu, aj vyhotovenie rozmnoženín. „Použitie na iný účel je možné len na základe 

písomného súhlasu zhotoviteľa, pričom sa odporúča dojednať dodatočnú odmenu 

a zmluvnú pokutu za porušenie,“ dodal odborník. 
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Výhradnosť, trvanie a územný rozsah licencie  

Licencia môže byť výhradná alebo nevýhradná. Ak nie je výslovne dohodnuté inak, platí, že 

licencia je nevýhradná. Výhradná licencia znamená, že autor sa zdrží použitia diela spôsobom, 

na ktorý ju udelil. Trvanie licencie by malo byť viazané na účel zmluvy, nie neobmedzené. 

Územný rozsah sa odporúča obmedziť na územie Slovenskej republiky. „Ak licenčná zmluva 

neurčuje rozsah licencie, platí, že licencia je udelená v rozsahu nevyhnutnom na 

dosiahnutie účelu zmluvy,“ tvrdí JUDr. Heger. Pritom odmena za udelenie licencie by mala 

byť samostatnou položkou, nie súčasťou ceny za vypracovanie projektovej dokumentácie. 

Použitie diela by malo byť podmienené úhradou odmeny. V prípade porušenia licenčných 

podmienok vzniká nárok na zmluvnú pokutu, napr. vo výške 50 % ceny diela za každý 

jednotlivý prípad. Zmluva by mala obsahovať aj ustanovenia o možnosti odstúpenia, 

rozhodcovských doložkách a voľbe práva. Ako upozorňuje JUDr. Heger: „V prípade ak 

objednávateľ poruší spôsob použitia projektovej dokumentácie, vznikne 

zhotoviteľovi nárok na zmluvnú pokutu, týmto nie je dotknutý nárok na náhradu 

škody.“ 

 

Zmluva o dielo a licenčná zmluva predstavujú v stavebnej praxi nástroje, ktoré chránia práva 

projektanta a zároveň definujú jasné pravidlá spolupráce. Ich správne nastavenie je kľúčové 

pre predchádzanie sporom, zabezpečenie právnej istoty a ochranu autorských práv. Ako sa 

zhodujú obaja odborníci, písomná forma, presné vymedzenie účelu a rozsahu použitia 

dokumentácie, ako aj zrozumiteľné klauzuly o výhradnosti, odmenách a sankciách, sú 

nevyhnutné pre transparentný vzťah medzi zhotoviteľom a objednávateľom. V čase rastúcej 

komplexnosti stavebných projektov a zvýšeného dôrazu na duševné vlastníctvo sa stáva 

právna precíznosť nevyhnutnou súčasťou profesijnej zodpovednosti.  

Slovenská komora stavebných inžinierov (SKSI) je významná stavovská a profesijná organizácia, ktorá 
združuje približne 6 400 členov, z toho viac ako 4 800 autorizovaných stavebných inžinierov a 1 600 
dobrovoľných členov. Jej hlavným poslaním je zabezpečiť vysokú odbornú úroveň v oblasti projektovania, 
riadenia a realizácie stavieb a zároveň chrániť verejný záujem v územnom plánovaní, výstavbe a 
architektúre.SKSI aktívne podporuje práva inžinierov, ich profesijné, sociálne a hospodárske záujmy, pričom 
obhajuje ich stavovskú česť. Dbá na to, aby členovia vykonávali svoje povolanie odborne, eticky a v súlade s 
legislatívou. Okrem udeľovania autorizácií vykonáva SKSI aj skúšky odbornej spôsobilosti v oblastiach 
energetickej certifikácie, stavbyvedenia a stavebného dozoru.Na medzinárodnej úrovni je SKSI členom 
Európskej rady inžinierskych komôr (ECEC) a Európskej rady stavebných inžinierov (ECCE), čím prispieva 

k formovaniu európskej inžinierskej legislatívy a výmenám odborných skúseností. 
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