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Legalizacia stavieb sa da v pohode zvladnut’

Téma Ciernych stavieb na Slovensku uz davno nemusi byt’ strasiakom, ktory vyvolava vrasky na cele.
Prave naopak, otvara sa nova kapitola, v ktorej dostavaju majitelia nehnutel'nosti jedinecnu prilezitost’
dat’ vSetko do UpIného poriadku. V najnovsej epizode podcastu Z komory nacierno, ktory pripravuje
Slovenska komora stavebnych inzinierov, odbornici jasne ukazali, Ze ciel'om legislativnych zmien nie je
restrikcia Ci trestanie, ale Uprimna snaha pomoct’. Hostia v Studiu rozobrali realne moznosti takzvaného
obielenia stavieb a priniesli konkrétne a jasné navody pre obcanov, ktori chci mat’ svoje zahradné

domceky, chaty ¢i studne legislativne v stopercentnom stave.

Ziadne buldozéry, vietko sa da vyrieit' v pokoji

Stat a skiseni experti zo SKSI spolo¢ne vytvaraijt férové a transparentné podmienky na to, aby majitelia
zahradnych domcekov, chat, roznych pristavieb ¢i dokonca studni mohli bez akychkol'vek obav a strachu
legislativne usporiadat’ svoj majetok a ziskat’ vytlzenu istotu. Medzi f'udmi obcas panuje zbytocna
panika a obava, Ze ak nahlasia nevysporiadanu stavbu alebo sa pridu poradit/, na ich pozemok okamzite
vtrhnu radikalne rieSenia. Odbornici vSak vSetkych ubezpecujl: netreba sa bat’ ziadnych buldozérov ani
blrania. S pomocou autorizovanych expertov sa da urobit’ prakticky vsetko a celym administrativnym
procesom vas preved tak hladko, aby ste situaciu zvladli v absolitnom pokoji. ,,Ulohou stavebnych
inZinierov nie je hl'adat’ dovody, preco to nejde, ale naopak, podat’ pomocni ruku, urobit’
cely postup jasnym, zrozumitel'nym a doklepnit’ chybajice papiere do uspesného konca,"
hovori autorizovany inZinier Vladimir Stvrtecky. Casto sa totiz v praxi stdva, Ze si fudia ani len
neuvedomuju, ¢o véetko viastne spifia definiciu ¢iernej stavby. Mnohi z nés Ziju v presvedéeni, ze ak
nejaky objekt roky bez problémov uzivaju a nikomu neprekaza, je automaticky v poriadku. Na nasich
dvoroch a zahradach si radi robime rozne domace prerabky, pristavby, kdlne alebo modernizacie, pricom
nam ani len nenapadne, Ze aj na tieto drobnosti je potrebné oficialne ohlasenie alebo povolenie. ,,Aj
esteticky posobiaca stavba nemusi byt’ z pravneho hl'adiska v silade s predpismi. Mnohi
majitelia drobnych stavieb ani len netusia, Ze ich nehnutel'nost’ nespifha zakonné
poziadavky, pretozZe roky ju uzivaju takpovediac bez problémov a ni¢ nenasvedcuje tomu,
Zze by mohla byt' nelegalna," upozornil v podcaste generdiny riaditel sekcie vystavby
a vyvlastiovania Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky Roman Skorka
a doplnil: ,,Prvym krokom je pochopit’ samotnu definiciu ¢iernej stavby a uvedomit’ si, Ze o
legalnosti stavieb rozhoduja vylucne povolenia, siihlasy a dokumenty vydané prisluSnym
stavebnym Gradom. Ludia by si mali v pripade pochybnosti overit, ako je na tom ich
nehnutel'nost’ z hl'adiska platnjch predpisov.™ Ak
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mate akékol'vek pochybnosti o tom, ako je na tom vasa chatka Ci garaz, netreba vesat’ hlavu. Staci sa
poradit’ s odbornikmi zo SKSI, ktori vam pomo6Zzu overit’ redlny legislativny stav nehnutel'nosti a navrhn

najlepsi a najrychlejsi mozny postup.

Zakladom je mat’ jasno vo vilastnictve pozemku

Pri Uspesnej legalizacii je Uplnym zakladom a odrazovym mostikom vlastnictvo pozemku. V Zivote sa
totiz vel'mi Casto stava, Ze l'udia nehnutel'nost’ sice dihé roky spokojne uzivaju a zdedili ju po predkoch,
no nemaju vysporiadané pozemky a majetkové prava pod rou. Na toto si treba dat’ vel'ky pozor, pretoze
preukazanie vlastnictva k pozemku je kl'iCovym krokom, ktory sa neda obist’ ziadnym Cestnym
vyhldsenim ani Ustnou dohodou so susedom. Autorizovany stavebny inZinier Vladimir Stvrtecky preto
odporica zacat’ hned' na zaciatku odbornou konzultaciou a vyhotovenim geometrického planu. ,Prave
ten totiz slzi ako presna mapa reality. Z geometrického planu je zrejmé a jasné, kde presne
stavba stoji. Casto totiz odhali, Ze stavba jemne zasahuje na cudzi pozemok alebo stoji
presne na hranici parciel," vysvetluje odbornik. Aj takéto situacie, ktoré laikovi pripadaju ako
neriesitelny problém, sa vSak daju v Uzkej spolupraci s odbornikmi elegantne vyriesit, majetkovopravne
usporiadat’ a dat’ do Uplnej legislativnej pohody. InZinieri za vas navySe preveria aj stlad s Gzemnym
planom mesta ¢i obce, prekontroluju ochranné pasma inzinierskych sieti a kompletne pripravia potrebnu

projektovi dokumentaciu, ¢im vam usetria mnoZstvo ¢asu a behania po uradoch.

Cas na napravu je do roku 2029

Hoci nova legislativa priniesla do stavebného poriadku jasné pravidla a pevné mantinely, pre majitelov
starsSich neoficidlnych stavieb vytvorila predovsetkym skveld, ¢asovo ohrani¢enu prilezitost'. Pravidla su
nastavené velmi Ustretovo. Stavby postavené pred oktdobrom 1976 sU povaZované za legalne
automaticky — generalna amnestia. Pri objektoch postavenych do konca roku 1989 staCi preukazat’
vlastnictvo pozemku a ich nepretrzité uzivanie. Pre najvacsiu skupinu objektov, ktoré vznikli od roka
1990 az do 31. marca 2025, je tu zasa pripravené plnohodnotné konanie na ktoré stat poskytol viac nez
vel'korysy ¢asovy ramec. Ziadosti o dodato&né povolenie sa totiz daju podavat’ az do 31. marca 2029.
Osobitny rezim sa vztahuje na stavby, ktoré sa nachadzaju v priestorovo separovanej lokalite, ktora
vytvara koncentrovani a generacne reprodukovanu chudobu. Tieto stavby mozu byt predmetom
preskimania spdsobilosti na uZivanie iba v pripade, ak boli zhotovené a uZivané do 31. marca 2024.
Cas sice pomaly plynie, no stale je pred nami dostato¢ne vel'ké ¢asové okno na to, aby sa véetko stihlo
absolltne bez stresu, nahanania a zbytocnej nervozity. ,KlGcCova pri dodatocnej legalizacii je

uloha autorizovaného stavebného inZiniera, ktory uz na uplnom zaciatku preveri vsetky
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podmienky, Ci je legalizacia vobec realizovatel'na," pripomenul Roman Skorka. Ako prvy krok
moze stavebnik poZiadat’ o izemnoplanovaciu informaciu, z ktorej sa dozvie, aka funkcia je v danej

lokalite pripustna a Ci je stavba so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania Uzemia podl'a zavaznej
Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie, Co je zakladny predpoklad pre dalsi postup. Ak je funkcia
pozemku v sulade so stavbou, proces moze pokraCovat’ vypracovanim projektovej dokumentacie od
autorizovaného projektanta, ktord musi presne zodpovedat’ aktudlnym technickym a legislativnym
poziadavkam. Potrebné je preverit’ aj druh pody, dolozit’ technické dokumenty a preukazat’ bezpecnost’
stavby, pretoZe Urad posudzuje nielen pravny stav, ale aj technick( spdsobilost’ objektu. Ak Urad zisti
nedostatky, konanie prerusi a nariadi ich odstranenie, o moze proces natiahnut, preto je doélezité
pripravit’ vSetky podklady dokladne hned’' na zaciatku, aby sa prediSlo zbyto¢nym prietahom. Stavbu

vSak nie je mozné zlegalizovat' v pripade, ked’ sa zacala stavat’ po 1.aprili 2025.

Odborné vedenie je kl'ti¢om k pokojnému spanku

Cely proces legalizacie Ciernych stavieb je sice technickou a odbornou zaleZitost'ou, no s profesionalnym
vedenim za chrbtom je to cesta absolttne zvladnutelnd. Netreba ¢akat’ na poslednt chvil'u. Ak chcete
mat’ definitivnu istotu, ze vas majetok bude v stopercentnom sulade so zakonom a jeho hodnota pre
budice generacie neklesne, urobte prvy krok uz dnes. ObCan sa mo6Ze obratit’ priamo na Slovensku
komoru stavebnych inzinierov alebo na autorizovanych inZinierov v okoli - https://verejnyportal.sksi.sk/
. SU tu pre vas ako partneri, pripraveni kedykol'vek podat’ pomocnu ruku, detailne odhalit’ skryté rizika,
ktoré by laik mohol prehliadnut’, a bezpecne vas previest’ celym procesom od prvého nacrtu az po finalne
Uradné rozhodnutie. Konec¢ny vysledok, pokojny spanok, Cisty list vlastnictva a nehnutelnost’ v tplnom

poriadku, za to rozhodne stoji.

Viac sa dozviete v naSom podcaste Z KOMORY: Spotify a Youtube.

Slovenska komora stavebnych inZinierov
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https://youtu.be/eCmCIsBVQRY

