Novy stavebny zakon: Digitalizacia, zjednodusSenie

procesov a revolucia v povolovani stavieb

Po takmer 50 rokoch prichadza novy stavebny zakon, ktory zasadne meni procesy
povolovania stavieb a prinasa digitalizaciu do oblasti vystavby. Tento zakon, ucinny
od 1. aprila 2025, ma ambiciu zjednodusit' a zrychlit stavebné konania, ¢im reaguje

na dlhodobé problémy v oblasti stavebnictva.

"Kazda viada sa pokusala o reformu v oblasti vystavby, ale vidy skoncila v
nejakej faze,“ vysvetiuje Slavomira Salajova, pravnicka a poradkyrfia na Urade pre
uzemné planovanie a vystavbu v oblasti legislativy. Tvrdi, Ze novy zakon je
vysledkom dlhoro€nych snah o reformu a dodava: ,,V roku 2022 sa vSak podarilo
schvalit dva zakony, ktoré zavrsili pomerne uspesnu reformu. Tato reforma sa
od predchadzajucich lisila tym, Ze sa nesustredila len na legislativny text, ale aj

na digitalizaciu a elektronizaciu procesov."

Zakon o uzemnom planovani nadobudol Gu¢innost’ v roku 2024 a v roku 2025
bol v ramci reformy schvaleny aj novy stavebny zakon, ktory nadobudol
ucinnost’ k 1.4.2025.

Historicky kontext a potreba reformy

Stavebny zakon, ktory bol v platnosti takmer 50 rokov, uz nevyhovoval su¢asnym
potrebam stavebnikov, projektantov ani uradov. Vyrazné technologické pokroky,
zmeny v urbanizacii a nové poziadavky na transparentnost procesov si vyZadovali
zasadnu reformu. "V ramci tohto storocCia sa kazda vlada pokusala prijat’ alebo
spravit’ nejaku reformu v oblasti vystavby. Ani sa neda povedat, Ze by ta
reforma nebola prioritou, ale vZzdy skoncila v nejakej faze," pripomina Salajova.
Jednym z hlavnych problémov bola roztrieStenost’ Statnej spravy v oblasti vystavby.
Kompetencie boli rozdelené medzi ministerstvo dopravy, ministerstvo vnutra a obce,
&o spdsobovalo neefektivnost a zdihavé procesy. "Ked’ méte tri deti a viete, Ze ich
mate riadit,, tak viete, Ze toto je neriaditel'na vec. Preto bolo potrebné pri
reforme zamysliet’ sa nielen nad zmenou legislativy, ale aj nad systémovym

rieSenim vykonu Statnej spravy,” dodava pravnicka.

ZjednodusSenie povolovacich procesov



LU
Jednou z najvacsich zmien je zavedenie jediného konania — konania o stavebnc!)'rrﬁ‘y
zamere. Doteraz existovali dve samostatné konania: uizemné konanie a stavebné
povolenie. Novy zakon ich zIu€il do jedného procesu, ¢im sa vyrazne skracuje ¢as
potrebny na ziskanie povolenia. "Novy stavebny zakon uz nepozna rodinny dom
ako samostatnu kategoriu, ale v jednej z vykonavacich vyhlasok je definovany
ako bytovy dom s jednou bytovou jednotkou. Kazdy stavebnik musi mat’
overeny projekt stavby, bez ktorého nie je mozné zacat’ stavebné prace,”
vysvetluje Salajova. Zakon tiez zavadza fikciu suhlasu — ak sa dotknuté organy
nevyjadria v stanovenej lehote (30 alebo 60 dni pri zloZitejSich stavbach),

automaticky sa predpoklada, Zze nemaju namietky.
Digitalizacia a portal vystavby

Jednym z revoluénych prvkov nového zakona je digitalizacia procesov. Zavadza sa
Portal vystavby, ktory umoznuje elektronické podavanie dokumentacie a sledovanie
lehét. "Celu pripravnu fazu je mozné dnes uz zrealizovat’' v portali. Stavebnik
méze nahrat’ stavebny zamer a odoslat’ ho dotknutym organom. Portal sleduje
Gas a pocita fikciu suhlasu, ¢o vyrazne zjednodusuje proces," vysvetiuje
Salajova. Portal tiez umozriuje elektronické zdielanie dokumentacie — stavebnik uz
nemusi nosit papierové képie na rézne urady, stacCi poslat odkaz na ulozené
dokumenty. ,,A navySe, zakladné aktivum tohto systému by mal byt digitalny
obraz krajiny, ktory bude v buducnosti poskytovat’ stavebnikom vsetky
informacie, ktoré sa tykaju daného uzemia,“ dodava pravnicka. Novy zakon kladie
vacsi déraz na zodpovednost projektantov. Stavebnik sa méze spolahnut na
odbornikov, ktori mu pomézu s pripravou dokumentacie a zabezpedia jej sulad s
uzemnym planom. "Prenastavenie postavenia projektantov prinasa vacésiu
déveru stavebnikov voc¢i odbornikom. Zakon zvysSuje ich zodpovednost, ¢o by
malo viest’ k kvalitnejsej priprave projektov a tym aj k rychlejSiemu

povol'ovaciemu procesu,” hovori Salajova.
Vyhody pre beznych stavebnikov

Pre bezného stavebnika, ktory si chce postavit rodinny dom, novy zakon prinasa

viacero vyhod:



e Jednoduchsi a rychlejsi povolovaci proces — jedno konanie namiesto

dvoch.

e Moznost’ elektronického podania dokumentacie — menej papierovaciek a

navstev Uradov.

e Fikcia suhlasu — ak sa urady nevyjadria v stanovenej lehote, povolenie sa

povazuje za schvalené.

e ZvySena zodpovednost’ projektantov — stavebnik sa mdze spofahnut na

odbornikov.

"Myslim si, Ze novy zakon poméze beznym stavebnikom, ktori nemaju ¢as
behat’ po uradoch. Ak vyuziju elektronické sluzby, cely proces bude pre nich

ovela jednoduchsi," uzatvara Salajova.

Novy stavebny zakon je vyznamnym krokom vpred v oblasti vystavby. Prax ukaze,
ako efektivne bude fungovat, no uz teraz je jasné, ze digitalizacia a zjednoduSenie

procesov prinesu stavebnikom nové vyhody.



