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Koniec éry tolerancie ¢iernych stavieb: Novy stavebny
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zakon prinasa zasadné zmeny

Slovensko sa dlhé roky potykalo s problémom nelegalnej vystavby. Cierne stavby
vznikali bez povoleni, Casto v chranenych oblastiach alebo na cudzich pozemkoch.
Novy stavebny zakon, ktory nadobudol ucinnost 1. aprila 2025, vSak prinasa
zasadné zmeny, ktoré maju tento problém rieSit. O tom, ako sa meni pristup k
Ciernym stavbam, sme sa rozpravali so Slavomirou Salajovou, pravnickou a

poradkyrfiou na Urade pre izemné planovanie a vystavbu.

Presny pocet Ciernych stavieb na Slovensku nie je znamy. ,,Myslim si, ze sa touto
problematikou este nikto nezaoberal a ze by to bola aj marna uloha spogcitat’
vSetky Cierne stavby,“ hovori Salajova. Nelegalne stavby pritom nie su len malé
pristavby Ci garaze — niektoré z nich su velké objekty, ktoré nemaju formalnu
legalizaciu, a dokonca mézu byt vo vlastnictve Statu alebo samospravy. Slovensko
sa pri rieSeni Ciernych stavieb nevydalo cestou uplnej amnestie ani uplného zakazu.
,Mohli sme povedat’, ze vSetky Cierne stavby sa zrusia, alebo ze vSetky sa daju
zlegalizovat'. Slovenska republika sa vybrala cestou niekde napomedzi,“

vysvetluje Salajova.

Na zaklade novely eSte starého stavebného zakona ucinnej od 1.4.2024 CcCierne

stavby sa rozdelovali do troch kategorii:

1. Stavby postavené pred 1. oktébrom 1976 — automaticky sa povazovali za
stavby postavené v sulade s predpismi. Tento mechanizmus sa nazyval

generalny pardon.

2. Stavby postavené medzi 1. oktébrom 1976 a 31. decembrom 1989 — mohli byt
legalizované, ak sa nepretrzite vyuZzivali na ucel, na ktory boli postavené, a

zaroven vlastnik stavby bol aj vlastnikom pozemku.

3. Stavby postavené po 1. januari 1990 — mohli byt dodato¢ne skolaudované v

ramci konania o preskumani spésobilosti stavby na uzZivanie.

Novy stavebny zakon uz nepozna institut dodatoéného povolenia. ,Ak si chcete

postavit’ nie€o po 1. aprili 2025, velmi silno odporiu¢am, aby ste mal overeny
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projekt stavby. Novy zakon neumoziiuje dodatoéné povolenie stavby — jedlnou

moznost’ou je jej odstranenie,” upozorriuje Salajova. To znamena, Ze neexistuje
Ziadna moznost dodatoCného rieSenia pre stavby postavené po tomto datume. Ak
statny stavebny dohlad zisti nelegalnu stavbu, méze teda okamzite nariadit’ jej

odstranenie.
Stat prebera kontrolu nad odstrafiovanim &iernych stavieb

Doteraz bolo odstranovanie Ciernych stavieb v kompetencii obci, ktoré ¢asto nemali
financné ani personalne kapacity na realizaciu demolacii. Realita odstranenia stavby
bola taka, Ze mozno by sme ich spocitali na prstoch dvoch ruk. Novy zakon vSak
prenasa tuto kompetenciu na stat. ,,Regionalne urady budu mat’ na starosti vykon
Statneho stavebného dohladu a nariadenie odstranenia stavby,“ vysvetluje
odbornitka. Stat zarover buduje indpekciu, ktora bude mat kapacity na realne
vykonavanie demolacii. Jednym z cielov nového zakona je zamedzit' vystavbe
Ciernych stavieb v chranenych oblastiach. ,,Ak si niekto postavi nelegalnu stavbu
v problémovom uzemi, kde su napriklad environmentalne alebo kulturne
obmedzenia, nebude mat’ ziadnu moznost’ dodatoénej legalizacie,” upozornuje

Salajova.
Dodato¢na kolaudacia: Posledna Sanca na legalizaciu

Aj ked novy zakon neumoznuje dodatocné povolenie, stale existuje moznost
dodatoCnej kolaudacie pre stavby postavené pred 31. marcom 2025. ,,Toto konanie
je miernejsSie ako klasické povolovanie stavby. Skuma sa len sulad s funkciou,
nie priestorové regulativy,” vysvetluje Salajova. To znamena, Ze ak niekto postavil
pristavbu k rodinnému domu, ktora nebola skolaudovana, méze ju dodatoCne
legalizovat, ak nie je v rozpore s verejnym zaujmom. Novy stavebny zakon takto
prinasa zasadné zmeny v oblasti iernych stavieb. Konci sa éra dodato¢ného
povolovania, $tat prebera kontrolu nad odstrafiovanim nelegalnych stavieb a
sprisfiuju sa pravidla pre vystavbu v chranenych oblastiach. Ak niekto planuje stavat
po 1. aprili 2025, musi mat overeny projekt stavby, inak mu hrozi povinné
odstranenie stavby. Bez prislusného povolenia alebo ohlasenia nepoméze urcite ani

bomboniéra prinesena na kompetentny urad.



