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Projektant v centre novej stavebnej legislativy: viac

pravomoci, viac zodpovednosti

Stavebny zakon ¢&. 25/2025 Z. z. zasadne meni pravidla vystavby na Slovensku.
Projektant uz nie je len technickym odbornikom v pozadi — stava sa kfu€ovou osobou
povolovacich procesov, koordinacie subdodavok a zmluvnych vztahov. Nova
legislativa prinaSa viac pravomoci, ale aj vacsiu zodpovednost. Ako sa pripravit na
rizika spojené s projektovou dokumentaciou, ako nastavit spolupracu s investorom Ci

subdodavatelom a ako sa pravne chranit?

Nova legislativa vyrazne posiliiuje postavenie projektanta nielen v technickej Casti
procesu, aj v zmluvnopravnych vztahoch. ,Novy zakon uz nepovazuje projektanta
za podruzného odbornika, ale za kl'u¢ového aktéra, ktorého kompetencie sa
priblizuju standardom zapadnych statov,“ hovori advokat Roman Hriadel, veduci
partner advokatskej kancelarie Hriadel-Heger & Partners. Ako uviedol po¢as
odborného seminara organizovaného Slovenskou komorou stavebnych inzinierov,
zakon rozliSuje medzi projektantom, ktory ma vSeobecné opravnenie a projektantom
Specialistom, ktory je opravneny len na urcity typ €innosti. Vznika tiez nova funkcia
generalneho projektanta, ktora okrem odborného vykonu zahffia aj manazérsku a
koordina¢nu zodpovednost. ,,Projektant, ktory nie je kvalifikovany na
vypracovanie urcitej casti dokumentacie, musi zabezpedit’ spolupracu
Specialistu. Zodpovednost’ za chyby ¢i Skody vSak nesie v plnom rozsahu,*

definuje Roman Hriadel.
Projektant ako garant procesu

Nova legislativa stavia projektanta do centra povolovania. Uz vo faze prerokovania
stavebného zameru musi zabezpecit podklady, elektronicky spristupnit
dokumentaciu, poziadat' stanoviska a vypracovat preciznu Spravu o prerokovani
podla vyhlasky &. 60/2025. ,,Ak sprava nespina nalezitosti, Grad neudeli
povolenie,” pripomina odbornik. Projektant je u€astnikom konania pred uradom a
nesie zodpovednost za technicku aj formalnu stranku procesu. Ma pravo vstupovat

na stavenisko, kontrolovat' sulad vystavby s dokumentaciou a zaznamenavat
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odchylky. Zu€astriuje sa kolaudacii a jeho vyjadrenie ovplyvnuje rozhodnutia uradov.
,AK sa stavba meni bez jeho suhlasu, moéze sa zodpovednosti vyvinit. Zapisy
su jeho dékazom,” vysvetluje advokat. Jasna spolupraca so stavebnikom je
kfu€ova, najma ak ide o projekt ,na kluc“. Mnohé spory vznikaju prave kvoli
chybajucej alebo nepresnej zmluve. Musi obsahovat opis diela, termin, definovanu
sucinnost’ zo strany stavebnika a ustanovenia o pracach navys$e. ,,Dobra zmluva
robi dobrych priatelov. Bez nej sa pravne neda branit’,“ vysvetiuje Hriadel. Ustna
dohoda ¢i struéna objednavka nestaci, v pripade Skody totiz projektant ostava bez

ochrany.
Generalny projektant: koordinacia a plna zodpovednost

Aj ked Cast dokumentacie zabezpecuje subdodavatel, generalny projektant
zodpoveda za cely projekt voci stavebnikovi. Regresny narok je mozny len vdaka
dobrej zmluve. ,,Chyba subdodavatela ma vo¢i stavebnikovi neoslobodzuje,*
vysvetluje Roman Hriadel a dodava, Ze zmluva so subdodavatefom musi kopirovat
hlavné zavazky, vratane sankcii a jasne definovaného rozsahu. A aké su najCastejSie
chyby v dokumentacii? Chybajuce Casti, rozpor vykresov s vykazom vymer,
nedodrzané normy, Ci nasledné technické vady po vystavbe. Pravne désledky mézu
byt znacné. ,,Projektant by zaroven nemal uréovat’ finalnu cenu stavby, to je
uloha cenarov,“ dodava odbornik. Nezavazné nacenenie musi byt oznacené jasne.

Inak mdze projektant Celit narokom kvéli cenovym rozdielom.
Spoluzodpovednost a dokazovanie v pripade vad stavby

V stavebnej praxi sa ¢asto vyskytuju situacie, kde za vadu stavby nezodpoveda
vylu€ne projektant, ale aj zhotovitel. Ako upozoriuje Roman Hriadel, pravna
zodpovednost sa deli podla miery odbornej starostlivosti, ktoru jednotlivé strany mali
vykonat: ,,Stavebna firma je povinna Citat’ projektovii dokumentaciu, a ak v nej
identifikuje chybu, nesmie ju ignorovat’. Ak napriek tomu pokracuje vo
vystavbe, vznika spoluzodpovednost.“ KluCovym pojmom je pritom primerana
odborna starostlivost. Zhotovitel musi byt schopny odhalit chybu, ktoru by mal
odbornik s jeho kvalifikaciou rozpoznat . Ak ju ignoruje, znasa nasledky spolu s
projektantom. V pripade sudneho sporu sa dokazovanie zameriava na to, Ci
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zhotovitel mohol a mal vediet’ o chybe v dokumentacii. Tento proces je Casto

narocCny, zahffia znalecké posudky, technické analyzy a pravne vyklady.

»Nie su to jednoznaéné pripady. Sudy nie su technici, preto sa dokazovanie
opiera o znalcov. Az posudok ur€i, ¢i vada vznikla désledkom chyby
projektanta, nevSimavosti zhotovitela, alebo ich kombinaciou,“ definuje Roman
Hriadel.

Odporucania pre projektantov v svetle novej legislativy

Novy stavebny zakon posuva profesiu projektanta do centra pravnej aj technicke;j
reality vystavby. ZvySuje jeho kompetencie, ale rovnako aj zodpovednost — najma pri
vypracovani projektovej dokumentacie, koordinacii subdodavok, dohlade nad
realizaciou a v zmluvnych vztahoch s investorom ¢&i stavebnikom. ,,Projektant dnes
nie je len kresli€. Je to odbornik, ktory musi vediet’ ¢itat’ zakon, tvorit’ precizne
dokumenty, komunikovat’ s uradmi a pravne sa chranit. Jeho podpis ma

pravnu vahu, aj preto mu musime venovat’ pozornost’,“ hodnoti Roman Hriadel.

Zakladné odporucania, ktoré sa z vykladu vynaraju, su nasledovné: nepodcenovat
zmluvu o dielo, ktora jasne definujte rozsah prac, terminy, sucinnost’ stavebnika,
zmeny a cenoveé podmienky, vyzadovat zapisy a dokumentaciu o komunikacii a
odmietnut’ pravne zavazné ocenenie stavby. DéleZité je aj koordinovat subdodavky
cez kvalitné zmluvy a sledovat vyvoj legislativy. Zakon €. 25/2025 je totiz len
zacCiatkom systémovych zmien v oblasti vystavby. ,,Projektant, ktory pozna zakon,
ma pevnu zmluvu, a vie zdokumentovat’ svoju ¢innost’, sa dokaze branit’. A
zaroven stavia bezpecne, odborne a v sulade s pravidlami,”“ uzatvara Roman
Hriadel.

Novy systém je vyzvou, ale aj prilezitostou. Profesionalizacia projektantskej prace,
doéraz na zodpovednost’ a kvalifikaciu, a silnejSie zmluvné postavenie mézu vyrazne

zvysit prestiz a ochranu tejto profesie.



